PRAAMBEL

Die Gemeinde Happurg erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der

Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der A. Festsetzungen durch Planzeichen 8. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz e
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 22.12.2015 (GVBI S. 458) sowie (§ 9 Abs. 6 BauGB) VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt 1. Art der baulichen Nutzung

geandert durch Gesetz vom 24.07.2015 (GVBI S. 296) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.04.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit

Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO) () Bodendenkmal (nachrichtliche Ubernahme) Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.05.2016 ortsiblich
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) diesen Bebauungsplan als Satzung. | ) ] bekannt gemacht.
Allgemeines Wohngebiet
- Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
\O/\ Sonstige Planzeichen gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der
A 2. MaB der baulichen Nutzung Fassung vom 11.04.2016 hat in der Zeit vom 18.05.2016 bis 24.06.2016 stattgefunden.
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO) Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des e ry== = : .
A Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
W Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 11.04.2016 hat durch Auslage in der

0,35 Grundfldchenzahl (GRZ) Zeit vom 18.05.2016 bis 24.06.2016 stattgefunden.

07 Geschol¥flachenzahl (GFZ)
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14 Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom 27.07.2016

" h | Hinweise wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
Il (1+D) Zahl der Vollgeschosse 276 vorhandene Grundstiicksgrenzen vom 22.08.2016 bis 23.09.2016 beteiligt.
(mit Flurnummern) Sl el ’
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 27.07.2016
15 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen \l/_vurde'mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.08.2016 bis 23.09.2016
9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO handene Haupt-/Nebengebzude CienficialEoetl
(§ §§ ) vorhandene Haupt-/Nebengebau Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.
® i —— Baugrenze : : ! |
g sy . Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 26.10.2016 den Bebauungsplan mit
a@ﬂ; Landschaftsschutzgebiet (LSG) Grunordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 26.10.2016 als Satzung
3= beschlossen.
4. Verkehrsflachen
(89 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
(Siegel)
[ ] Offentliche Verkehrsflachen
5. Griinflachen 3
St (§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) Prinzipsebnitty = - . ATy e T S Y ) VI
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Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan wurde am ..&. .05
6. Flachen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege i gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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k g 7. Hauptversorgungsleitungen
3 : k : (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
// @ . mleras'S ’./ e e Freileitung oberirdisch (20 kV) mit Baubeschrénkungsbereich (7,60 m)
279 \ e e e b e und Bewuchsbeschrankungsbereich (15 m)
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B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO 5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Einfriedungen bis 1,80 m zuléssig. Tore und Tiren durfen nicht zur Strale hin Am Hohlen Fels %
zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) aufschlagen.
1. Art der baulichen Nutzung 51 Aussieichsfisehion im Golt —_—_— 4.  Betonstiitzmauern sind bis max. 1,0 m zulassig. GréRere Geldndeunterschiede sind : 'S’Q,.;’E
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVvO) ‘ Alusg etl:v' sklac en.lr;w ” dungs terelch Heck it Grunlandsa fost trt nur als Erdbéschung oder mit Natursteinen zu Uberwinden. Wachfetser
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) sl e s B L g g e ! et Ausnahmen sind nur im Bereich um die Garagen zulassig, sofern dies aufgrund des
Gemal § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird Malnefimen: Mahd ab 1.7. mit Mehgutabfuhr Uind ohne Dangung, Pfianzuing von 2 bis Gelandes erforderlich ist
p : 9 . 3-reihigen Hecken aus standortheimischen Gehdlzen (Pflanzabstand 1 m x 1,5 m), ) %,
festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1, 4 und 5 ausnahmsweise : : : P o
sl : B g Tt innerhalb des Bewuchsbeschrankungsbereichs der Freileitung mit einer max. B Hinwei
zulassigen Nutzungen im Plangebiet nicht zuldssig sind. o - Hinweise e
Wuchshdhe von 5 m. - 3 ) _
. Zum Bauantrag ist in den Bereichen angrenzend an das Bodendenkmal eine ;
. ! 2 denkmalrechtliche Erlaubnis erforderlich. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten = “Fepuge- Thalheimer Stran.
2. MaB derbaulichen Nulznog e mngrha_lb dgr Bauﬂachep . , Personen missen darauf hingewiesen werden, dass bei Aulenarbeiten auftretende vor- und 3 ErrarbaR :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) Pro Baugrundstiick ist mindestens ein mittelkroniger Laubbaum oder Obstbaum als friihgeschichtliche Funde nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer. 2 :
2.1 Zzahl der Voligeschosse Hochstamm oder Halbstamm zu pflanzen. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden missen. Archaologische Bodendenkmaler Sl e
' Maximal Il Voligeschosse zulassig genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. ” PETErecK "‘c-,h\
- : : T 7
Das zweite Voligeschoss ist nur im Dachgeschoss zulassig. C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und 2. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsfiachen i
2.2 Grundflachenzahl GRZ: 0,35 Gestaltungsfestsetzungen abgeleitet werden. Fur die anfallende Dachentwésserung sollen auf den Grundstiicken 5
' (§§ 16, 17 und 19 BauNVb) Méglichkeiten zur Versickerung oder zum Rickhalt geschaffen werden. E
’ 1. Wohngebaude
2.3 Gescholflachenzahl GFZ: 0,7 " &, 3. Auf Hangwasserzufluss wird hingewiesen. Steinbiihl 2
16. 17 und 19 BauNVO 1.1 Gebaudeform . _ g T . : ' %
(§§ 16, 17 un dh ) An- und Vorbauten sind zuléssig, mussen sich aber dem FuBpfette > 4. Bei Neupflanzungen von Geholzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:
24 Hohenfestsetzun Haubtbauksrper unterordnen E Gehélze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
i 9 b P . ' v o) Geholze uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze Sehlobiihl
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Kniestock max. 0,5 m bis Unterkante Fu3pfette, = o g :
Die maximale traufseitig? Wandhgl':je bet;égt 4’[_9 r[?b Ezj'e F'LSthfhet beérﬁcg)tK%gp o siehe Skizze. 1 5. Auf Immissionen aus der angrenzenden landwirtschaftlichen Bewirtschaftung wird hingewiesen.
' rti eschoss-FuRbodenoberkante is zur
gg::f;?:g \ngevr?l?aﬁfer :ufi%?\r\l/al:dgllOberkante Dashhaut Zur Héhénlage dr 1.2 Dachform ' [ 6.  Beieinem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfihrungen, 3
Gebaude siche C.1.6 ' Zulassig: symmetrisches Satteldach (Hauptgeb&aude). Warmepumpen) gelten in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fiir Larm an betroffenen A 3
e Dachvorsprung an der Traufe max. 40 cm und am Ortgang max. 30 cm. fremden Wohnraumen im aligemeinen Wohngebiet: 5 g
€ . tags (06.00-22.00): 55 dB(A),
2.5 Beschrankung der Zahl dgr Wohnungen (§ 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB) _ | 13 Dachneigung naohts (22.00.06.00): 40 dB(A)
Im gesamten Plangebiet sind pro Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten zulassig. Die Miinura muss zwischen und 48% urid 48%Tisgen ,
gung dei. 7. Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum
. 1.4 Dachei k d hauf n Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV wird hingewiesen.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen Dchemge_c dungl;( i Eat(.: autbba_ute th d b I rfolaen. Di _ ; - " , :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ie Dacneindeckung hat in rot bis rotbraun oder grau bzw. anihrazit zu erioigen. Uie 8.  Im Baubeschrankungsbereich der 20 kV-Freileitung dirfen Gelandeveranderungen,
' ' ' maximale Gaubenbreite betragt 2,50 m. Die Gesamtléange darf je Dachseite die Halfte insbesondere Auffullungen, Abgrabungen in Mastnéhe sowie Baustelleneinrichtungen und
3.1 Offene Bauweise der Hauslange nicht Gberschreiten; Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,5, Materiallagerungen nur mit Zustimmung des Versorgungstragers erfolgen.
(§ 22 Abs. 2 BauNVO) zum First 1,0m. Im Bewuchsbeschrankungsbereich der Leitungstrasse dirfen nur Gehdlze mit einer max.
Wuchshéhe von 5,0 m gepflanzt werden.
3.1.1 Nur Einzelhauser zuldssig. 1.5 Fassadengestaltung Ein Bereich von 5,0 m um den 20 kV-Leitungsmast ist von einer Bebauung und Bepflanzung
2% Baigdrenze Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie grelle Farben oder zueinander freizuhalten.
) § ;g Abs. 3 BauNVO) disharmonische Farbkontraste sind nicht gestattet. An- und Nebenbauten sind
Unabhéngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der gei:'tinssgl:;s?a%’;i‘;ﬁ?j:;“gsda:iﬂl;'ﬁgsesni' Holzh&user sind mit senkrechter
Abstandsflachen die Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene chaiung g, g.
(iberbaubare Grundstticksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die 1.6 Hohenlage der Gebaude -
vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden. Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens darf bergseitig maximal mit dem G e m e I n d e H a p p u rg
3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 und 14 BauNVO) \éc;rrhzgﬁienen Gelande identisch sein. Bezugspunkt ist die Mitte der Geb&audekante
Stellplatze und Garagen sind auch auRerhalb der vorgegebenen Baugrenzen gem. den gseig. . .
Vorschriften der BayBO zulassig. 2. Garagen und Carports Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 25
11} 11}
4. Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 2.1 Der erforderliche Stauraum vor den Garagen und Stellplatzen darf durch Einfriedungen Herbsttal
gréRenmaRig nicht beschrankt werden. Der erforderliche Stauraum betrégt bei - 421 we i
Die festgesetzten privaten Grinflachen sind gértnerisch zu gestalten. Einfriedungen Garagen und Carports mindestens 5 m. e s i L M
SIHGIE ip tran;parenterAusfuhrung bismax. 1,40 m _Hohe zulas§|g. Nesh Qsten Und 2.2 Fur jede Wohneinheit sind zwingend 2 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen. datum: 26.10.2016 erganzt: J
Westen sind freiwachsende Hecken aus standortheimischen Gehélzen zu pflanzen. -
Nebengebaude innerhalb der privaten Grinflache sind bis zu 30 gm Grundflache 3. Grundstickseinfriedungen zu 6ffentlichen Flachen sowie zur freien Landschaft hin sind TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Enders
zulassig. nur in transparenter Ausfiihrung bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig, ansonsten sind Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
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