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ZEICHENERKLARUNG

A) FPESTSETZUIUNGEN NUTZUNGSSCHABLONE

N mmm N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Art des Bau- Zahl der Voll-
gebietes geschosse
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Grundfldchenzahl Geschoffflachenzahl
WA Allgemeines Wohngebiet Bauweise Dachform
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG VERKEHRSFLACEEN

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze StraRenverkehrsflidche
(E+D) Erdgeschoff als 1. Vollgeschof - Strafenbegrenzungslinie
und Dachgeschoff als 2. Vollgeschof L5
B Verbindlicher Querschnitt in m
Erdgeschoff als 1. Vollgeschof
(E+«D+U) Dachgeschoff als 2. Vollgeschof
Untergeschof darf kein Vollgeschoff sein SONSTIGES
0,3 Grundfldchenzahl t Fldchen fiir Garagen innerhalb der i{iberbaubaren Flichen
0.6 Geschoffldchenzahl t:]ngh_ Flidchen fiir Garagen - Grenzanbau
—®—&—  20-KV-Freileitung mit Leitungsschutzzone
GEBAUDEQUERSCHNITTE ST SRR
M Milltonnenstellplatz
O Unformerstation (Bestand)
Voligeschosse Il (E+D) 7 o GRUNFLACHEN
Satteldach 40° - 45° . : N 3 =
Traufthéhe 3,75 m (im Mittel) 2 @ / @  Pflanzgebot Einzelbiume / Obstgehélze
Kniestock max. 0,50 m é e C 4
Sockelhdhe max. 0,30 m (siidlich der StraRe) = e 4 Offentliche Grinfldche mit Pflanzgebot fiir Einzelbdume
Dachgauben max. 1/3 der Traufldnge [ =-
B) HINWETISE
————— Vorgeschlagene Grundstiickseinteilung
Vollgeschosse Il (U+E+D) Untergeschol®
kein VollgeschoR /\\\ Bezeichnung der Neubaugrundstiicke
Satteldach 40° - 45° //’/ S i
TraufthGhe max. 6,00 m talseitig 7 S Vorgeschlagene Form und Anordnung der Baukérper
Kniestock max. 0,50 m V Lpo- L5° - y 5
Sockelhthe max. 0,30 m (stidlich der Strale) A G o Grundstiicksgrenzen / Flurstiicksnummern

Dachgauben max. 1/3 der Traufléange

Bestand: Wohngebdude / Nebengebidude
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—0—/ —¢— Abwasserleitungen Bestand / Planung
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BAUWEISE, - LINIEN, - GRENZEN, - GESTALTUNG
o s
o

—————{100

— .—— 10500 Hohenschichtlinien
Offene Bauweise, nur Einzelhduser

Offene Bauweise, Einzel- und Doppelhduser

Baugrenze

SD Satteldach

~F£,. Hauptfirstrichtung wahlbar

—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

>

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

NR. 1

|

GEMEINDE

HAPPURG -

"AM WACHFELSEN"

WEITERE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne

§4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990.

2. MafR der Nutzung

Als hochstzulédssiges Maf der baulichen Nutzung gelten die Werte der Grund-
fliachenzahl GRZ = 0,3 und der Geschoffflidchenzahl GFZ = 0,6, soweit sich nicht
aus den Festsetzungen iiber Geschofzahl und iiberbaubare Flichen sowie den
Grundstiicksgréfen im Einzelfall geringere Werte ergeben.

Je Wohngebdude (Einzel- oder Doppelhaus) sind maximal zwei Wohneinheiten
zugelassen.

3. Bauweise
Es gilt die offene Bauweise nach § 22, Absatz 2 BauNVO, mit Einzel- und Dop-
pelhdusern auf den dafiir festgesetzten Flichen.

4. Nebenanlagen
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 BauNVO sind unzulédssig. Sie

kénnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie

a) dem Nutzungszweck der im "Allgemeinen Wohngebiet" gelegenen Grundsticke
oder dem Baugebiet selbst dienen und dessen Eigenart nicht widersprechen und
b) zusammenhdngend mit Garagen (auf den dafiir festgesetzten Fldchen) errichtet
werden und der Unterbringung von Haus- oder Gartengerdten, Fahrrddern, Brenn-
stoffen oder dhnlichen Gegenstdnden dienen.

Nebengebdude und Nebenanlagen sind so zu gestalten, daR sie sich den Hauptge-
bduden deutlich unterordnen. Millboxen sind in die Gebdude bzw. in Wandschei
ben zu integrieren.

5. ©Stellpldtze und Garagen

Garagen bzw. ilberdachte Stellpldtze miissen im Rahmen der notwendigen Nutzung
innerhalb der iliberbaubaren Flichen errichtet werden. Vor Garagen und iiberdach-
ten Stellplédtzen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe, gerechnet ab Grund-
sticksvordergrenze, freizuhalten. Er darf weder durch Tiiren oder Tore, noch
durch andere Absperrvorrichtungen zur Strafe hin abgeschlossen werden.

6. Baugestaltung

6.1 Fir den gesamten Geltungsbereich sind Geb&dude mit zwei Vollgeschossen zu-
gelassen. Hierbei kann das Dachgeschof (D) neben dem Erdgeschof (E) das zweite
Vollgeschoff sein. Das Untergeschoff (U) darf kein Vollgeschoff sein. Die max.
Traufhéhe betrdgt im Mittel 3,75 m bei (E+D) und 6,00 m bei (U+E+D). Die vor-
geschriebenen Satttelddcher kénnen von 40° bis 45° Dachneigung ausgefiihrt
werden.

6.2 Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von 0,50 m, gemessen von Oberkante Roh-
decke bis Oberkante Kniestockmauerwerk zuldssig.

Die Sockelhéhe der sidlich der StraRe gelegenen Gebdude betrdgt max. 30 cm
iber OK Straffe, gemessen ab OK Erdgeschoffuffboden.

Die Sockelhdéhe der ndérdlich der Strafe gelegenen Gebdude betrdgt max. 30 cm
iber OK StrafRe, gemessen ab OK Untergeschoffufboden.

6.3 Sichtbare Pfetten und Sparren am Ortgang sind unzuldssig. Der Ortgangiiber-
stand darf max. 20 cm betragen, der Traufiiberstand 40 cm.

6.4 Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben zuldssig, wobei die Breite 1/3
der Traufldnge nicht iliberschreiten darf. Die Traufe selbst darf durch die Gau-
ben nicht unterbrochen werden. Dachfldchenfenster sind bis 2/5 der Trauflidnge
nur in einem Dachgeschoff zugelassen.

Untergeordnete Anbauten mit Gegengiebel sind zugelassen. Der First der An-
bauten muf mind. 1,30 m unter dem First des Hauptdaches liegen.

6.5 Garagen und gegebenenfalls damit zusammenhdngend errichtete Nebenanlagen
sind mit Satteldach auszufiihren. Im Hangbereich sind auch erdiiberschiittete und
begriinte Flachdachgaragen zugelassen. :

7. Anstriche und Fassadenverkleidungen

Fir den Auflenanstrich diirfen nur gedeckte, mineralische Farben verwendet wer-
den. Glanzende Farbanstriche sind unzuldssig. Verputzte Flichen sind mit mine-
ralischen Putzarten auszufiihren. Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Faser-
zementplatten, Fliesen u.d. Materialien sind, auch im Sockelbereich, ausge-
schlossen. Holzverkleidungen sind zugelassen.

8. Einfriedungen

Einfriedungen entlang der StrafRe sind einschl. Sockel als héchstens 1,00 m,
innerhalb von Sichtwinkelfldchen max. 0,80 m hohe Holzlattenzdune (senkrechte
Lattung) auszufiithren, ohne Unterbrechung durch Einzelpfeiler, ausgenommen an
Grundsticksgrenzen, Zugdngen oder Einfahrten.

Trennzdune zwischen Grundsticken konnen ohne Sockel auch mit Maschendraht
(griin) bis 1,00 m Hohe erstellt werden, wobei die HOhe den angrenzenden Zaunen
anzupassen ist. Dies gilt unbeschadet der Beschrdnkung innerhalb der Sichtwin-
kelflachen. Rohrmattenzdune oder dergleichen sind unzuldssig.

9. Sichtfldchen an Strafeneinmiindungen

Innerhalb von Sichtfldchen diirfen auf den Baugrundstiicken keinerlei Hochbauten
errichtet und Anpflanzungen aller Art, ausgenommen hochstdmmige B&dume, sowie
Zdune, Stapel, Haufen oder sonstige Gegenstdnde angebracht werden, wenn sie
eine gréfRere Hohe als 0,80 m idiber der Fahrbahn erreichen.

10. Griinordnung

Ziel der Grinordnung ist es, den StrafRenraum durch Baumpflanzungen zu gliedern
und den Ortsrand zur freien Landschaft nach Norden zu gestalten.

Die im Planteil auf &6ffentlichen oder privaten Flachen festgesetzten Biume
sind zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Nichtiiberbaubare Grundstiicksfla-
chen sind mit Ausnahme der Stellplédtze gartnerisch zu gestalten und zu unter-
halten. Die Pflanzenauswahl richtet sich nach der natiirlichen potentiellen
Vegetation.

10.1 Vorgarten

In den privaten Vorgdrten ist mindestens ein Hausbaum zu pflanzen. (Laubbaum,
Hochstamm oder Obstbaum Hochstamm nach der Gehélzliste). Fir den gesamten Vor-
gartenbereich sind geschnittene Hecken, insbesondere Koniferenhecken und Koni-
feren wie Thuja, Zeder, Fichte, Tanne, Eibe, Zypresse u.d. ausgeschlossen.

10.2 Offentliche Griinflichen
Entlang der Erschliefungsstrafe sind im Bdschungsbereich Einzelbdume nach der
Gehdélzliste zu pflanzen.

Der Gehdlzbestand entlang des "Arzloher Weges" ist zu erhalten.

10.3 Ortsrandeingriinung

Um eine Aufwertung des Ortsrandes und eine bessere Druchgriinung des Baugebie-
tes zu gewdhrleisten sind an der ndérdlichen und siidlichen Grenze des Baugebie-
tes Obstbdume in Form eines zusammenhdngenden Obstgartens zu pflanzen. Pro 100
m? Grundstiicksfldche ist ein Obstbaum einheimischer Art festgesetzt.

10.4 Gehdlzarten
Fiir die Anlage der privaten und 6ffentlichen Grinflidchen wird eine naturnahe
Bepflanzung nach folgender Auswahl vorgeschrieben:

a) Groff)kronige Einzelbdume

Winterlinde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platanoides
Walnuf Juglans regia
Eiche Quercus robur
b) Kleinbdume
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus belutus

Obstbdume in Arten

¢) Strducher Flieder Syringa vulgaris
Haselnuf Corylus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Hundsrose Rosa canina
Heckenrose Rosa arvensis
Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas
Weiffdorn Crataegus monogyna
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Schlehe Prunus spinosa
Salweide Salix caprea
Holunder Sambucus nigra

10.5 Baumaterialien im Freibereich
Fir Bodenbeldge, Mauern und Treppen sind nach Méglichkeit ortstypische Bau-
stoffe materialgerecht zu verwenden.

10.6 Beseitigung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Dach-, Wege- und Pflanzfldchen ist, soweit mdglich, in
Vegetationsfldchen versickern zu lassen. Oberfldchenwasser aus Garagenzufahr-
ten darf der offentlichen Fliache nicht zugeleitet werden.

11. Freifldchengestaltung
Bei Einzelbauvorhaben sind der Genehmigungsbehdérde gleichzeitig mit den Einga-

bepldnen Freifldchengestaltungspldne, mindestens im Mafstab 1l:200, vorzulegen.
(Art. 5, 8 Abs.1, Art. 9 und 10 BayBO).

12. Einzuhaltende Absténde bei Pflanzmafnahmen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daf die Bdume
in mindestens 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Telekom sowie von
Versorgungsleitungen des Frédnkischen Uberlandwerkes gepflanzt werden. Sollte
dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutz-
maffnahmen fir die Anlagen der Versorgungstrdger erforderlich.

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt mit Zeichenerkldrung und Fest-
setzungen sowie einem Textteil (Satzung).

VERFAHRREENSHTRENEWE T S E:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Am
Wachfelsen" der Gemeinde Happurg, Ortsteil Férrenbach, wurde gemdf § 2 Abs. 1

BauGB mit Beschluff des Gemeinderates vom 28.3.1994 eingeleitet. Der
Aufstellungsbeschluf2 wurde ortsiiblich am 34.03.8Y bekanntgemacht.

.....

1. Biirgermeister

2. Die frihzeitige Bilrgerbeteiligung gemdff § 3, Abs. 1 BauGB wurde am
3.11.199%94 mit einem Erirterun stermin durchgefihrt. Dieser Erdrterungstermin
wurde ortsiiblich am ..¥9:/40.9Y bekanntgemacht.

Happurg, .. /!l.{'..”‘.": 3? :

1. Bilirgermeister

3. Die Trager O6ffentlicher Belange wurden gemdf § 4, Abs. 1 BauGB mit Schrei-
ben vom 25.10.1994 aufgefordert, ihre Stellungnahme zum Bebauungsplan
abzugeben.

1. Birgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die dazugehérige Begriindung wurden vom
Gemeinderat Happurg am . .3:3: 045.95. beschlufméffig gebilligt.

Happurg, ..74.14.9% ..

1. Biirgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemidf § 3, Abs. 2
BauGB vom ..79:06.95 bis A1.07.95 . sffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
Auslegung wurden ortsiiblich am 96.06.95 .... bekanntgemacht, mit dem Hinweis,
daff jedermann wdhrend der Auslegungsfrist die Unterlagen einsehen und Bedenken
und Anregungen vorbringen kann.

6. Der Gemeinderat Happurg hat mit Beschlu vom 23 0‘{9? . den Bebauungs-
und Grinordnungsplan als Satzung gemdf § 10 BauGB aufgestellt.

Happurg, . ./[ l./‘./.".".g £

.....

------------

-------------

............

I, Burgermeister QQEF

Dg: gemais 8 Al g = = ng L ota Bab OGRS = 2 == am—I-and =

amt Nirnberger Land gemaf § 11, Abs. 3 BauGB ilberpriift. Es ergaben s+ch keine

Anhaltspunkte, wonach bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans Rechtsvor-
schriften verletzt wurden. ' it
B
v
Lauf a.d. Pegnitz, ...—="....... / \\
' | /
\
...................... \ /
2 35

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 17, "Am Wachfelsen" der Gemeinde
Happurg, Ortsteil Forrembach, ist damit gemdf § 12 BauGB in Kraft getreten.

0 6. JuLl 2006
Happuryg, SOrimie i sis s

.................

Blirgermeister
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