PRAAMBEL

Die Gemeinde Happurg erlésst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (. d. F.) der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert am 22.07.2011 und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.2.2012 (GVBI S. 30) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. 2007 | S. 588), zuletzt ge&ndert am 20.12.2011
(GVBI S. 689) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
22.4.1993 (BGBI | S. 466) diesen Bebauungsplan als Satzung.
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LEGENDE

A Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

2. Mass der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)
Py Baugrenze

(o} offene Bauweise

4. Sonstige Planzeichen

~
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten FI.-Nr. 1810

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorhandene Grundstlicksgrenzen
(mit Flurnummern)

Gebaude (Bestand)

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005

1.

1.1

1.2

2.1

22

2.3

3.2

4.1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Gemé&R § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt, dass die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Plangebiet nicht zuléssig sind.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch auRerhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemaR den
Vorschriften der BayBO zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

Maximal Il Voligeschosse zuléssig.

Regelbeispiel A: EG + DG. Das zweite Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss zuléssig.
Regelbeispiel B, C: EG + 1. OG

Grundflachenzahl GRZ siehe Planeintrag
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Hoéhenfestsetzung

(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximale traufseitige Wandhohe betrégt beim Satteldach 4,00 m (Regelbeispiel A) beim Zelt- und
Walmdach sowie kombiniertem Dach 6,00 m (Regelbeispiel B und C), die Firsth6he max. 9,00 m.
Gemessen wird von der fertigen Erdgeschoss-FuRbodenoberkante (EFOK) bis zur Schnittlinie
AuRenkante AuBenwand/Oberkante Dachhaut. Zur Héhenlage der Geb&ude siehe C.1.6.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelh&user und Doppelhéduser zuldssig. Bei Doppelhdusern muss das Grundstiick pro
Doppelhaushélfte mindestens 300 m? grof3 sein.

Baugrenze

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Unabhé&ngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Abstandsfléchen die
Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene iiberbaubare Grundstiicksfléche
darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen Abstandsfldchen eingehalten
werden.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Pflanzgebote fiir Baume innerhalb der privaten Grundstiicksfléachen

Je 300 m? Grundstiicksfldche ist mindestens ein groBkroniger Laub- oder Obstbaum (Hochstamm) zu
pflanzen, um das Baugebiet zu durchgriinen. Die Planeintrage sind lagemaRig mit geringen
Verschiebungen bindend und auf die obige Festsetzung anzurechnen. Ansonsten sind die
Baumstandorte frei wéhlbar.



