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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
Anlagen die der immisionsschutzrechtlichen oder abfallrechtlichen Genehmigung bedtirfen sind nicht
zulassig

Wohnungen von Betriebsleitern sind aus Grunden des Immissionsschutzes unzulassig.

Fir jedes Bauvorhaben hat der Bauherr durch ein Schallschutzgutachten einer anerkannten Fach-
stelle den Nachweis zu erbringen, dass die zulassigen anteiligen Immissionswerte(in Abhangigkeit
von der BetriebsgrundsticksgroRe zur gesamten Gewerbegebietsflache) in der Nachbarschaft ein-
gehalten werden. Dieses Gutachten ist nach den Vorschriften der TA Larm vom 26.08.1998 zu er-
stellen. Im Falle des Freistellungsverfahren ist vor Baubeginn durch ein Schallschutzgutachten der
Nachweis zu erbringen, dass die 0.g. Voraussetzungen erfullt werden. Hierfur tragt der Bauplan-
fertiger die Verantwortung. Fur untergeordnete Bauvorhaben kann die Gemeinde eine Befreiung be-
zuglich der Notwendigkeit eines Schallschutzgutachten erteilen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 2a. BAUGEBOT
Grundflachenzahl GRZ 0,8

Geschossflachenzahl GFZ 1,6
(max. 2 Vollgeschosse)

Nach VeraufRerung der Baugrundsticke im Geltungsbereich
durch die Gemeinde verpflichtet diese den neuen Eigentumer
durch Bescheid, innerhalb einer angemessenen Frist von i.d.R.
5 Jahren sein Grundstuck entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplanes zu bebauen (Baugebot). Das Baugebot
gilt nicht fur die Parzelle sudlich des ErschlieBungsrings.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gebaude sind nach folgenden Festsetzungen zu errichten:

Wandhohe: max. 6m (ab OK ErschlieBungsstral3e), gilt nicht fir die Parzelle stdlich des ErschlieRungsrings
Firsthohe: max. 10m (ab OK Erschlie3ungsstrale), gilt nicht fur die Parzelle sudlich des Erschliel3ungsrings
Dachform: Satteldach, Pultdach, Flachdach

Dachdeckung: alle harten Deckungen

Eine Firstrichtung wird nicht festgesetzt, die Gebaudestellung hat jedoch senkrecht oder
parallel zu den ErschlieRungsstral3en zu erfolgen.

Bauantrage im Bereich der Baubeschrankungszonen der Freileitungen sind dem Trager
der Versorgungseinrichtungen zur Prifung vorzulegen.

Die erforderliche Anzahl von Stellplatzen ist mit dem jeweiligen Bauantrag nachzuweisen.
Die Stellplatze sind versickerungsfahig zu gestalten.

Einfriedungen sind mit Maschendraht oder Drahtgitterzaunen ohne Sockel zulassig. Max. Hohe: 2m.
Unabhangig von den planerischen Festsetzungen gelten die Bestimmungen gem. BayBO.

Die Erschlielfung der Baugrundstiicke erfolgt allein Gber die dargestellten ErschlielRungsstral’en.
Vorhandene Zufahrten zur St 2236 werden beseitigt.

Innerhalb der Bauverbotszone (20m ab Fahrbahnrand Staatsstraf3e) durfen bauliche Anlagen
mit Ausnahme von Einfriedungen sowie Aufschattungen und Abgrabungen nicht errichtet werden.
In der Baubeschrankungszone ist das Einvernehmen des Straldendezernats erforderlich.

Die Sichtflache ist von Anpflanzungen aller Art, Zaunen, Stapeln, Haufen und sonstigen Gegen-
standen freizuhalten, die eine grof3ere Hohe als 0,80 m Uber der Fahrbahn erreichen.

Werbeanlagen miussen vom Fahrbahnrand der Staatstral’e einen Abstand von mind. 20m einhalten.

NATURNAHE REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG / GRUNDWASSERSCHUTZ

Die Bodenversiegelung (undurchlassige Deckschichten) von Verkehrs- und Lagerflachen ist
auf ein Mindestmal zu reduzieren, nur Hauptzufahrten sind zu asphaltieren.

Parkplatze, Stand- und Lagerflachen (soweit nicht grundwassergefahrdende Stoffe gelagert werden),
Feuerwehrumfahrten u.a. durfen nur mit Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen, Rasengitter oder
wassergebundener Decke ausgefuhrt werden.

Das weitgehend unbelastete Regenwasser von Stra3en, Wegen, Zufahrten und Lagerflachen ist so-
weit mdglich seitlich in die Griunflachen zu entwassern. Die randlichen Grinflachen kénnen zur Schaf-
fung eines Graben - Muldensystems zur Ableitung von Oberflachenwasser genutzt werden.

Dachabwasser und Uberschissiges Oberflachenwasser von Strallen, Wegen und Platzen ist tUber
Graben oder Mulden (z.B. auf Grundstlcksgrenzen) abzuleiten, die an die Ruckhaltemulde ange-
schlossen sind. Wo dies nicht moglich ist, erfolgt eine Ableitung getrennt vom Schmutzwasser.

Zur Schonung der Grundwasserreserven sind Mainahmen zur Regenwassernutzung durchzufthren
(ProzelRwasser, Bewasserung der Grunanlagen und dgl.). Wird eine Grundstucksflache zu mehr als
50 % versiegelt, sind auf dem Grundstick Mallinahmen zum Wasserrickhalt vorzusehen (Zisterne,
Ruckhaltemulde, Teich etc.).

Die Festsetzungen 4.1 - 4.5 gelten nicht fur die Parzelle sidlich des Erschlielungsrings.

EINBINDUNG IN DIE LANDSCHAFT - GEHOLZPFLANZUNGEN

Entlang der ErschlieBungsstrallen sind Baumreihen aus grof3kronigen Laubbaumen herzustellen.
Der Pflanzabstand betragt in der Regel 15m, Baumscheiben mind. 6gm. Die Abstande sind ggf. den
Grundsticksgrenzen bzw. Zufahrten anzupassen.

An den Randern des Gewerbegebietes sind lockere Gehdlzpflanzungen oder dichte Baum-Strauch-
hecken je nach Nutzung des Grundstiickes vorzusehen.

Innerhalb der Bauflachen sind an den spateren Grundstlicksgrenzen jeweils mind. 2m breite Grin-
streifen herzustellen und zu bepflanzen. Die Griunstreifen konnen der offenen Ableitung von Dach-
abwassern dienen (s. 4.4)

5.4

5.5

5.6

5.7
5.8
5.9

In den Bauflachen ist pro 5 PKW-Stellplatzen bei einreihiger Aufstellung ein GroRbaum (Spitzahorn,
Linde, Hochstamm) zu pflanzen. Bei flachigen Parkplatzen ist pro 10 Stellplatze ein Grol3baum inner-
halb der Stellplatze zu pflanzen.

Die Bepflanzung der 6ffentlichen Flache ist spatestens ein Jahr nach Stral3enfertigstellung, die Be-
pflanzung der privaten Flachen ist spatestens ein Jahr nach Bezug der Gebaude vorzunehmen.

Zur Sicherstellung der gestalterischen und 6kologischen Qualitat der Auf3enflachen sind Freiflachen-
gestaltungsplane fur alle Bauvorhaben vorzulegen.

Es durfen nur standortheimische Arten gepflanzt werden (s. Begrundung).
Grolere ungegliederte Fassadenflachen sind mit Kletterpflanzen zu begrinen.

Die Festsetzungen 5.1 - 5.8 gelten nicht flr die Parzelle sudlich des ErschlieBungsrings.

MASSNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Als Ausgleichsflachen fur den Eingriff in Natur und Landschaft sind Randbereiche zum Happurger
Bach ausgewiesen. Sie sind als naturnahe Biotopflachen zu gestalten (Anlage Flutmulde, Erganzung
Bachauwald, Sukzessionsentwicklung).

HINWEISE

Die dargestellte verkehrliche Anbindung erlaubt keine Ansiedelung von Betrieben mit hoher verkehr-
licher Frequentierung.

Flachdacher sollen extensiv begriint werden, z.B. Grasdacher oder Magerrasen.
Eine Nutzung von Dachflachen zur Solarenergiegewinnung wird empfohlen.

C VERFAHRENSVERMERKE (VEREINFACHTES VERFAHREN GEM. §13 BAUGB)

DER GEMEINDERAT HAT IN DER SITZUNG VOM ....05.05.03.... DIE 1. TEKTUR DES MIT BESCHEID VOM 01.03.2002 RECHTS-
KRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES "IM GASSLEIN" BESCHLOSSEN.

ZU DEM ENTWURF DER 1. TEKTUR IN DER FASSUNG VOM 30.06.2003 WURDEN DIE BETROFFENEN TRAGER OFFENT-
LICHER BELANGE UND BETROFFENE BURGER GEMASS § 13 NR. 2 BAUGB IN DER ZEIT VOM ............c......... BIS ..o
BETEITLIGT.

DER ENTWURF DER 1. TEKTUR IN DER FASSUNG VOM 20.10.2003 WURDE MIT BEGRUNDUNG GEMASS §3 ABS. 2 BAUGB

INDER ZEIT VOM .................... BIS ..o OFFENTLICH AUSGELEGT. DIE AUSLEGUNG WURDE EINE WOCHE VORHER
BEKANNTGEMACHT.
DER GEMEINDERAT HAPPURG HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM .........ccccoccieeen. DIE 1. TEKTUR DES

BEBAUUNGSPLANES GEMASS § 10 ABS. 1 BAUGB IN DER FASSUNG VOM 29.03.2004 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

DAS LANDRATSAMT NURNBERGER LAND HAT DIE 1. TEKTUR DES BEBAUUNGSPLANES MIT BESCHEID VOM .................
GEMASS § 10 ABS. 2 BAUGB GENEHMIGT.

AUSGEFERTIGT

HAPPURG , DEN ......ccooiiiiiiiceee,

DIE ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG DER 1. TEKTUR DES BEBAUNGSPLANES WURDE AM ..., GEMASS
GEMASS §10 ABS. 3 HALBSATZ 2 BAUGB ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DIE 1. TEKTUR DES BEBAUNGSPLANES IST DAMIT IN KRAFT GETRETEN

HAPPURG, DEN ........ccocoiiiiiis
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GEMEINDE HAPPURG
BEBAUUNGSPLAN + GRUNORDNUNGSPLAN NR. 20

IM GASSLEIN

1. TEKTUR
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